Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 30/2017

Lzatvorena podla zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov &. 116/1990 Zb. v platnom zneni g Zékona
¢ 446/2001 Z.z. o majetku vy&sich uzemnych celkov v pinom zneni.

Clanok I.
Zmluvné strany

Frenajimatel: Stredna odborna $kola, Namestie SNP 5, 958 23 Partizanske
Sidlo: Namestie SNP 5, 958 23 Partizanske

Statutarmy zastupca: Ing. Katarina Hartmannova, riaditelka Skoly

ICO: 50424891

DIC: 2120341509

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

IBAN: ;

Zriadovatel: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trengine

(clalej len ~Prenajimatel*)

Néjomea : Ing. Lucia Kovagikova

Sidlo: Velka Okruzna 1030/23, 958 01 Partizanske
ICO: 50 503 758

Tel. ¢&islo: 0903 503 323

Néazov a &islo registra: OU-PD-0ZP-2016/020783-2 ¢.Zivnostenského registra 340-38958
(dalej len snajomca“)

Clanok Il
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove Stredne;
odbornej koly na ulici Skolska 1700/2B, Partizanske, zapisanej na liste vlastnictva &,
2851, katastralne Gzemie Partizanske, stpisné &islo 1700, postavenej na parcele &islo

2. Celkova vymera podlahovej plochy Ziadaného prenajimaného priestory je 103,68 m?
.V prizemi novej pristavby a to:
» miestnost & 20 — ugebria — kniznica vo vymere 37,76 m?
® miestnost &. 22 — udebiia vo vymere 51 20 m?

* Mmiestnost & 22a - kabinet vo vymere 14,72 m?



Clanok IIl.
Uéel najmu

Néjomca sa zavazuje vyuZivat predmet najmu len za téelom prevadzkovania jasli,
poskytovania sluzieb osobného charakteru a pre osobnq hygienu a prevadzkovanie

vydajne stravy v stlade s Vypisom zo Zivnostenského registra Okresného Gradu Prievidza,
¢. 305-5467.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobuy urcitd - 5 rokov - od 15.12.2017 do 14.12.2022.

Clanok V.
Najomné a hrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 33,30 € rodne za 1 m? podlahovej
plochy nebytového priestoru, &o roéne predstavuje vy$ku 3 452,54 € (33,30€*103,68m?).
Najomné zaplati najomca v piatich splatkach, a to nasledovne:

za obdobie 15.12.-31.12. prisluéného roka sumu 143,85 €
za obdobie 01.01.-31.03. prislu$ného roka sumu 863,14 €
za obdobie 01.04.-30.06. prislusného roka sumu 863,14 €
za obdobie 01.07.-30.09. prislusného roka sumu 863,14 €
za obdobie 01.10.-14.12. prislu$ného roka sumu 719,27 €

na Ucet prenajimatela &islo SK92 8180 0000 0070 0055 9332 vZdy na zadiatku nového
tvrtroka na zaklade vystavenej faktury. Splatnost faktury je 14 dni od jej dorugenia.

2. Za defl uhrady sa povazuje defi pripisania Uhrady najomného na bankovy et
Prenajimatela alebo deri prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

3. a poskytované sluzby plati najomca mesaéne preddavok vo vyske 86,65 €. Vv tejto
cene su zahrnuté sluzby za dodavku tepla a teplej vody. Dodavka elektrickej energie,
vodné astotné budl( fakturované na zaklade mesaénych odpisov meracov. Za
poskytované sluzby bude najomca platit mesaéne na Gget prenajimatela ¢islo SK92 8180

(000 0070 0055 9332 na zaklade vystavenej faktlry. Splatnost faktiry je 14 dni od iej
dorucenia.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a realnymi
nakladmi si vyuétuju 1x roéne a to vzdy po obdrZani vyuctovacej faktury od dodavatela
sluzby v nasledujicom roku za rok predchadzajuci. Nedoplatky alebo preplatky
z vyUctovania su splatné do 30 dni od doru€enia faktlry. Zmluvna strana, ktora bude
v omes$kani s platbou vyplyvajlcou z vydétovania, je povinna druhej strane zaplatit' Grok
z omeskania vo vyske 0,05% z diZnej sumy za kazdy defi omegkania.



5. Vpripade, Ze najomca sa oneskori s Ghradou najomného je prenajimatel opravneny

Uctovat najomcovi Urok z omegkania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania.

6. Prenajimatel je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby
a vysku najmu, ak je pre to dévod vyplyvajlci zo zmeny danej v§eobecne zavaznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita

poskytovanych sluZieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit vysku
najomného o inflaciu.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela a hajomcu

A. Prenajimatel”

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu,
v ktorej sa opiSe najma stav nebytovych priestorov v 8ase odovzdania. Zapisnica
0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov je prilohou tejto zmluvy (priloha &. 2).

2. Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok touto
zmluvou dohodnutych a zabezpeé&it mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat najomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpeéit ich poskytovanie.

4. Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

5. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

6. Prenajimatel je zodpovedny informovat najomcu v pripade dlhodobejsieho, resp.
oCakévaného vypadku poskytovanych sluzieb /el. energia, voda, plyn/.

7. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov a spésobu

liZivania predmetu najmu. Najomca sa zavéazuje takuto kontrolu umoznit kedykolvek na
jeho poZiadanie.



B. Najomca:

1.

10.

11.

Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat len na ugel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat vietky povinnosti najomcu vymedzené zakonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni. N&jomca nie je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré nie su
obsahom zmluvy. Na poskytnutie dalgich priestorov je potrebna pisomna Ziadost, ktora
bude po odsuhlaseni spisana do dodatku k tejto zmluve.

Najomca sa pri vykone najomného prava zavdzuje dodrZiavat véetky povinnosti

vyplyvajuce zo zakona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrZiavat' platné pravne predpisy o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci.

Najomca je povinny bez Zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajlce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Je opravneny stavebne
upravit, zariadit a vybavit si prenajaté priestory na vlastné naklady bez naroku na
kompenzaciu a po pisomnom sthlase prenajimatela. Stavebné Upravy do hodnoty
15 000 € zabezpeéi s pisomnym sthlasom prenajimatela. Stavebné Gpravy nad hodnotu

15000 € =zabezpedi s pisomnym  sdhlasom prenajimatela a Trencianskeho
samospravneho kraja.

Najomca je povinny nahlasovat véetky Skody vzniknuté na majetku, vratane $kéd
nezavinenych najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich &ast do uZivania tretim
osobam.

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uzivani
zabezpetit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat' ¢istotu a poriadok a dbat' na to, aby poas najmu nedochadzalo k pogkodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukazané zavinenie nadjomcu na $kode, tento je
dovinny poskodené priestory alebo inventar na viastné naklady opravit alebo uhradit.

Najomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a na vlastné naklady zabezpedovat jeho opravy a udrzbu.

Najomca sa zavézuje v ramci uZivania predmetu najmu zabezpedovat revizie vlastnych
zariadeni v8etkého druhu.

Najomca je povinny podielat sa na deratizacii, dezinfekcii a revizidch v prenajatych
hebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov, kde prenajimatel
abezpeli potrebné sluzby a najomca sa bude podielat’ sumou, ktora bude predstavovat
tast nakladov za uvedené sluzby a tato bude najomcovi fakturovana.

\/ pripade ukonéenia najmu je néjomca povinny po stavebnych Udpravach pred
odovzdanim prenajimanych priestorov dat priestory do pAvodného stavu na viastné
naklady bez naroku na kompenzaciu. V def skoncenia najmu je povinny nebytové

priestory vratit zapisniéne prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
nbvyklé opotrebovanie.



12. Najomca stihlasi, aby bol rezervny kl'u& od prenajatych priestorov umiestneny na
vratnici, pre pripad Skodovej udalosti. Prenajimatel smie pouszit rezervny klu¢ a vstipit
do prenajatych priestorov bez suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo
bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu, najma v pripade poziaru,
povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného kltéa je prenajimatel
povinny ihned oznamit najomcovi.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Najom skong&i uplynutim lehoty, na ktortd bol dojednany. V pripade neodovzdania
predmetu najmu najomcom vdefi ukon&enia najomného vztahu je prenajimatel
opravneny Uétovat zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z mesacného najomného za kazdy
defi omeskania.

2. Zmluvné strany mézu skonéit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na
zaklade vzajomne; dohody, ktora sa uskuto&ni pisomnou formou.

3. Vypovedat zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré su uvedené v § 9 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedat
Zmluvu mézZu obe zmluvné strany aj z akéhokolvek iného dévodu, resp. aj bez udania
dévodu.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zagina plyndt od prvého dnia mesiaca

nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt
pisomna.

Clanok VIIL.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Zmiuva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
15.12.2017.

2. Vetky zmeny a dopinky tejto zmluvy budd vykonané pisomnou formou po dohode
zimluvnych stran.

3. Najomea poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a s(hlasi stym, aby
prenajimatel tieto Udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu
potrebnom pre realizaciu tejto zmluvy v suvislosti so zakonom ¢&. 122/2013 Z.7.,
prenajimatel sa zavazuje tieto tdaje chranit pred zneuzitim,

4. Najomca nie je opravneny postupit pohladavky zo Zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona
C. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (dalej len .,Obd&iansky
ziakonnik“) bez predchadzajiceho suhlasu TSK. Pravny dkon, ktorym budq postlpené
pohfadavky najomcu Vrozpore s dohodou TSK podfa predchadzajicej vety, bude v
zmysle § 39 Obéianskeho zakonnika neplatny. Suhlas TSK je zaroven platny len za
podmienky, Ze bol na takyto (ikon udeleny predchadzajlci pisomny sthlas predsedu TSK.



5. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢&. 116/1990 Zb.
a vSeobecné ustanoveni‘a Obcianskeho zakonnika o najomnej zmiuve.

6. Tato zmluva je vyhotovcl—;né v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel obdrzi jedno, TSK dve
a najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujl, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

8. Neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy je:

Priloha ¢&.1:
Priloha &.2:
Priloha &.3:
Priloha &.4:

Vypocet preddavku za poskytované sluzby

Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Rozhodnutie $tatutarneho organu spravcu o doéasnej prebytoénosti majetku
Vypis OU-PD-OZP-2016/020783-2 ¢.Zivnostenského registra 340-38958

V Partizanskom, diia 14.12.2017

. Strednd odborn Skola, ®
Namestie SNp S, Partizanske

Némestie

Ing. Katarina Hartmannova

Partizdnske
1

Najomca
Ing. Lucia Kovadikova

riaditelka $koly



Vypocet vysky mesaéného preddavku za poskytované sluzby

Teplo a TUV

Néklady na vykurovanie priestorov za rok: 11 553 €

Vykurovana plocha prenajmu: 9%

(11553€ : 100 %) * 9%=1039,77 €/12 mes.=86,65 €

mesacne 86,65 €

Relkapitulacia: i rocne mesacne
Vykurovanie, TUV 1039,8 € 86,65 €

Priloha &. 1



Priloha &. 2:

Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 96/2016, CI. VI., ods. A, bod 1. sa

zmluvne strany dohodli na odovzdani a prevzati nebytovych priestorov v stave spdsobilom
na riadne uZivanie.

Stredna odborng S$kola, @
Namuestie SNP 5, Partizinske

)/
Prenajimater Najomca
Ing. Katarina Haxtmannova Ing. Lucia Kovagikova
riaditelka Skoly



Priloha &.3:

Riaditelka $koly
Strednej odbornej $koly, Namestie SNP 5, Partizanske

rozhodia
o docasnej prebytoé¢nosti nehnutelného majetku, ktory je v sprave

Skoly a je vo vlastnictve Trenéianskeho samospravneho kraja a to:

1. Nebytové priestory v budove Strednej odbornej $koly na ulici Skolska 1700/2B,
Partizanske, zapisanej v liste vlastnictva & 2851, katastralne Uzemie Partizanske,

sUpisné ¢islo &. 1700, postavenej na parcele &. 3230.

2. Celkova vymera podlahovej plochy priestoru je 103,68 m?.

Podla zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vys8ich tzemnych celkov a v stlade so Zasadami

hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja v platnom zneni,

Ing. Katarina Hartmannovad, riaditelka Strednej odbornej skoly, Namestie SNP 5, 958 23

Partizanske, ako Statutarny organ rozhodla o doCasnej prebyto&nosti uvedeného majetku.

Uvedené priestory budu dodasne prenechané do priameho najmu.

’Strec!nzi odbornz Skola, ®
Némestie SNp S, Paytizanske

V Partizanskom, 14.12.2017 Némestic

P 5,958 23 artizdnske
0O: 5042484

Ing. Katarina Hartmannova
riaditelka $koly



